个人转让房屋应缴税费一览表
	计征方式
	类型
	年限
	营业税
	城建税
	教育费附加
	地方教育附加
	防洪保安费（按营业收入）
	土地增值税
	印花税
	个人所得税

	分税种计征
	转让
住房
	普通住房
	2年以下
	（转让收入-购入价）×5％
	7％，5％，

1％
	3%
	1%
	0.10%
	免征
	免征
	20%或1%（详见备注2）

	
	
	
	2年以上（含2年）
	免征
	免征
	免征
	免征
	0.10%
	免征
	免征
	20%或1%（详见备注2）

	
	
	非普通住房
	2年以下
	转让收入×5％
	7％，5％，1％
	3%
	1%
	0.10%
	免征
	免征
	20%或1%（详见备注2）

	
	
	
	2年以上（含2年）
	（转让收入-购入价）×5％
	7％，5％，1％
	3%
	1%
	0.10%
	免征
	免征
	20%或1%（详见备注2）

	
	转让商铺或非住房
	（转让收入-购入价）×5％
	7％，5％，1％
	3%
	1%
	0.10%
	（转让收入-扣除项目金额）×适用税率-（扣除项目金额×速算扣除系数）或2％（详见备注3）
	转让收入×0.05％
	20%或2%（详见备注4）

	综合征收率计征
	转让住房
	转让收入× （6.50%或6.4%或6.2%）（详见备注5）

	
	转让商铺或非住房
	转让收入×（7.50%或7.4%或7.2%）（详见备注5）

	备注：1、对个人转让自用五年以上家庭唯一生活用房免征个人所得税。

	       2. 、能够提供完整、准确的房屋原值凭证、合理费用凭证及完税证明的按（转让收入-购入价-购入时缴纳的税费-合理费用-转让时缴纳的税金）×20%计算缴纳个人所得税（有关扣除具体规定按国税发【2006】108号文件执行）；对不能提供完整、准确的房屋原值凭证和合理费用凭证，不能正确计算房屋原值和应纳税额的按转让收入×1%计算缴纳个人所得税。

	      3、符合南地税发【2008】197号文件第二条规定情形之一的，按转让收入×2％核定征收土地增值税。

	      4.能提供房屋转让原值凭证，合理费用凭证，正确计算应纳税额的按（转让收入-购入价-购入时缴纳的税费-合理费用-转让时缴纳的税金）×20%计算缴纳个人所得税（有关扣除具体规定按国税发【2006】108号文件执行）；不能提供房屋转让原值凭证，合理费用凭证，不能正确计算计算房屋原值和应纳税额的按转让收入×2%计算缴纳个人所得税。

	      5.三税率分别为对应城建税7％，5％，1％换算出的综合征收率。


